Sygn. aktI C 7/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 pazdziernika 2014 roku
Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczaca: Sedzia SO Joanna Skladowska

Protokolant: sekr. sad. Joanna Wolczynska- Kalus

po rozpoznaniu w dniu 16 pazdziernika 2014 roku w Sieradzu
na rozprawie

sprawy z powodztwa R. K.

przeciwko Skarbowi Panistwa — (...) Zarzadowi (...) w B.

o odszkodowanie

I. zasadza od pozwanego Skarbu Panstwa — (...) Zarzadu (...) w B. na rzecz powoda R. K. kwote 69 460 (sze$tdziesiat
dziewiec tysiecy czterysta sze$édziesiat) zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 25 stycznia 2012r. do dnia zaplaty;

II. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci;
ITI. znosi koszty procesu miedzy stronami;

IV. nakazuje pobra¢ od pozwanego Skarbu Pahstwa — (...) Zarzadu (...) w B. na rzecz Sadu Okregowego w Sieradzu
kwote 5 230,92 (pieé tysiecy dwiescie trzydziesci i 92/100) zlotych z tytulu zwrotu wydatkow;

V. nakazuje Sciagna¢ z zasadzonego w pkt I §wiadczenia na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego w Sieradz
kwote 5 230,92 (pieé tysiecy dwieScie trzydziesci i 92/100) zlotych z tytulu zwrotu wydatkow.

Sygn. aktIC 7/12

UZASADNIENIE

W pozwie skierowanym do Sadu Okregowego w Sieradzu w dniu 04 stycznia 2012r. (data wpltywu) powdd R. K. wniodst
o zasadzenie od Skarbu Panstwa - (...) Zarzadu (...) w B. kwot:

- 84 000,00 zlotych tytulem kosztéw nakladéw niezbednych do rewitalizacji akustycznej budynku mieszkalnego
polozonego na dzialce nr (...) w miejscowo$ci M. gmina L.,

- 44 00,00 zlotych tytulem odszkodowania w zwigzku ze spadkiem warto$ci rynkowej nieruchomoséci polozonej we
wsi M., skladajacej sie z dzialek o nr (...) o lacznej powierzchni 3,16 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lasku prowadzi
ksiege wieczysta (...),

wraz z odsetkami ustawowymi za zwloke od daty doreczenia pozwanemu odpisu pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami
procesu.



W odpowiedzi na pozew strona pozwana — Skarb Panstwa (...) Zarzad (...) w B. zastepowany przez Prokuratorie
Generalna Skarbu Panhstwa wniosta o oddalenie powodztwa w calo$ci podnoszac miedzy innymi, ze uchwala Sejmiku
Wojewodztwa (...) z 9 lutego 2010r. nr (...) nie zmienia sposobu przeznaczenia nieruchomos$ci powoda. Pozwany
zarzucal ponadto, ze strona powodowa nie dowiodla,

a nawet nie uprawdopodobnila spadku warto$ci nieruchomosci, a tym bardziej istnienia zwigzku przyczynowego
pomiedzy wprowadzeniem uchwaly a rzekomg utrata warto$ci. Odnoszac sie do kwestii dochodzonego przez powoda
odszkodowania z tytutu kosztow rewitalizacji akustycznej budynku, pozwany podkreslil, ze zaproponowana w pozwie
kwota ma charakter dowolny, nie zostala oparta na jakimkolwiek, choc¢by szacunkowym, zestawieniu koniecznych
pracy i ich kosztow, a przy tym nie jest wykluczone, ze budynek mieszkalny takze przed dniem wejscia w zycie uchwaly
nie spelnial norm wynikajacych z obowiazujacych wcze$niej przepisow (odpowiedz na pozew - k. 24 - 29).

Sad Okregowy ustalil nastepujqgcey stan faktyczny:

R. K. jest wlascicielem nieruchomosci polozonej we wsi M., skladajacej sie z dzialek o nr (...) o lacznej powierzchni
3,16 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Lasku prowadzi ksiege wieczysta (...).

(bezsporne, odpis ksiegi wieczystej - k. 7 - 9)

Dzialki nr (...) znajduja sie naprzeciwlegle przy drodze asfaltowej, wzdluz ktorej wystepuje zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa, a dalej uzytki rolne oraz grunty le$ne. Teren przy drodze jest uzbrojony w energie elektryczna i wodociag.
Dzialki nr (...) stanowig las.

W dniu 09 lutego 2010r. Sejmik Wojewodztwa (...) podjal uchwale

Nr (...) w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska k..

(Dz. U. Woj. (...) Nr 2010.88.689 z 29 marca 2010 roku). Przedmiotowa uchwala weszla w zycie 12 kwietnia 2010r.
Na jej podstawie obszar ograniczonego uzytkowania zostal podzielony na dwa podobszary oznaczone symbolami A
(podobszar, ktorego granice wewnetrzna wyznacza granica terenu lotniska, zewnetrzna natomiast wyznacza izolinia
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy - przedzial czasu od godz. 22.00 do 6.00 - wyrazonego wskaznikiem
halasu L AeqN = 50 dB) i podobszar B (granice wewnetrzna wyznacza izolinia rownowaznego poziomu dzwieku A
dla pory nocy, wyrazonego wskaznikiem halasu L. AeqN = 50 dB, zewnetrzng granice podobszaru B wyznacza izolinia
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy, wyrazonego wskaznikiem halasu L. AeqN = 45 dB).

Uchwala Sejmiku Wojewodztwa (...) Nr (...) ogranicza wlaScicieli dzialek polozonych w obszarze ograniczonego
uzytkowania w ten sposob, ze nie moga oni skutecznie dochodzi¢ zaniechania emisji halasu przez lotnisko. Ponadto
w obszarze A wymieniona uchwata wprowadzita zakaz (§ 8, § 9):

- przeznaczania terenu pod zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, zagrodowa i zamieszkania zbiorowego
oraz mieszkaniowo — uslugowa,

- tworzenia terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,

- przeznaczenia terenu pod budowe: szpitali, doméw opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

- budowy budynkdéw jedno i wielorodzinnych oraz zamieszkania zbiorowego, zagrodowych, mieszkaniowo —
ustugowych, szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy,



- zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych w calo$ci lub czeSci na budynki mieszkalne jedno i
wielorodzinne oraz zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowo — ustugowego oraz na zabudowe zagrodowa i na szpitale,
domy opieki spolecznej oraz obiekty zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

W podobszarze A dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w calo$ci lub w czeSci na cele mieszkaniowe
oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako towarzyszacych innym funkcjom, na warunkach
okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego na
warunkach okreélonych w decyzji o warunkach zabudowy (§10).

Natomiast w obszarze B wprowadzono zakazy:
- tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,

- przeznaczenia terenu pod budowe: szpitali, doméw opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, dzialajacych w porze nocy,

- zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych w calosSci lub czeéci
na szpitale, domy opieki spolecznej oraz obiekty zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
dzialajace w porze nocy.

W § 11 uchwaly wprowadzono takze nastepujace wymagania techniczne dotyczace budynkow:

- w budynkach nowo projektowanych nalezy zapewni¢ izolacyjno$¢ $cian zewnetrznych, okien, drzwi w Scianach
zewnetrznych, dachow i stropodachow, zgodnie

z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci przegréd w budynkach oraz izolacyjnosSci akustycznej elementow
budowlanych,

- w budynkach istniejacych nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia zapewniajace izolacyjno$¢ Scian zewnetrznych, okien,
drzwi $cianach zewnetrznych, dachéow

i stropodaché6w, zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnoSci przegrod

w budynkach oraz izolacyjno$ci akustycznej elementow budowlanych.

(dowod: Uchwala Sejmiku Wojewddztwa (...) nr (...) z 9 lutego 2010r. - k. 11 - 13, opinia bieglego K. N. - k. 253 - 366)

Miejscowo$¢ M. nie posiada aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego, co wynika z art. 87 ust. 3 ustawy z
27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),
na podstawie ktorego obowigzujace w dniu wejScia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r. wygasly w dniu 31 grudnia 2003r. Na date wejScia w zycie uchwaly o
wprowadzeniu strefy ograniczonego uzytkowania obowigzywalo na tym terenie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete uchwala Rady Gminy w L. nr (...) z 29 marca 2000r. ze zamianami
wprowadzonymi uchwala nr XVIII/137/2008 z 06 lutego 2008r. W studium przewidziano sukcesywna zmiane
charakteru wsi M. oraz przylegajacych do niej terenéw, z nastawieniem na rozwoj strefy zwiazanej z lotniskiem.
Aktualnie obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete uchwala
Rady Gminy w L. nr (...) z 21 wrze$nia 2012r. Wynika z niego, iz wie§ M. usytuowana jest w strefie III potudniowej,
na terenie ktoérej podtrzymano strefe ekonomiczng zwigzang z lotniskiem.

Dzialki nr (...) znajduja sie w podobszarze A, natomiast pozostala cze$¢ nieruchomoéci powoda znajduje sie w zasiegu
podobszaru B.

Na terenie dzialki nr (...) znajduje sie murowany budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze. Budynek mieszkalny
wybudowany zostal w latach 50 — tych XX wieku. Jest to obiekt parterowy z poddaszem uzytkowym.



Aktualnie izolacyjnos$¢ akustyczna wszystkich pokojow jest zbyt mala, szczegolnie dla halasu lotniczego o charakterze
niskoczestotliwoSciowym. Deficyt izolacyjno$ci wynosi do 7 dB, a na poddaszu do 5 dB.

Dla zapewnienia odpowiedniego klimatu akustycznego w domu powoda nalezy wykonac¢ nastepujace prace:

1/ w obydwu pokojach na parterze i w pomieszczeniu na poddaszu, do kazdego istniejacego okna (lgcznie 7 okien
zwyklych i 1 polaciowe) nalezy dostawi¢ po stronie wewnetrznej okno dodatkowe, otwierane, z szyba zespolona.
Alternatywnie dopuszcza sie wymiane okien w ww. pomieszczeniach na okna o klasie akustycznej OK2-32.

Przy wymianie okien dopuszcza sie zastosowanie nawiewnikow okiennych. W takim przypadku nalezy zastosowac
nawiewniki o warto$ci parametru Dn,e,A2° roéwnej co najmniej 40 dB. W przypadku nawiewnika regulowanego jego

parametr Dn,e,A2° powinien spekia¢ to wymaganie dla wszystkich polozen z zakresu roboczego,

2/ zaleca sie wyposazy¢ w klimatyzatory dwa pokoje na parterze i jeden na poddaszu. Dopuszcza sie zastosowanie
klimatyzatoréw, ktérych maksymalny poziom dzwieku A w pomieszczeniu nie przekracza 30 dB. Zaleca sie
zastosowanie klimatyzatoréw przeznaczonych do pomieszczen mieszkalnych, w szczegbélnoSci klimatyzatoréw
Sciennych typu split w technologii inwerterowej,

3/ istniejace poszycie wewnetrzne stropodachu dachu, ktére stanowia plyty gipsowo — kartonowe nalezy na calej
powierzchni uzupekic¢ poprzez podbicie plytami
gipsowo - kartonowymi o gruboéci 12,5 mm,

4/ pokdj na poddaszu nalezy oddzieli¢ przegroda z drzwiami do przedpokoju na parterze. Dopuszcza sie zastosowanie
przegrody o izolacyjnosSci okre$lonej wskaznikiem (...)

roéwnej co najmniej 35 dB z drzwiami o klasie akustycznej co najmniej Rw — 22.
(dowdd: opinia bieglych z Politechniki (...) w zakresie akustyki budowlanej - k. 162-195).

Wystepujace w podobszarze A ograniczenia zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi uslugami nieucigzliwymi
oraz zabudowy letniskowej i zagrodowej sa istotnym czynnikiem cenotwoérczym. W podobszarze B nie wystepuja
ograniczenia zabudowy dla gruntéw przeznaczonych pod zabudowe. Brak jest réwniez ograniczen w odniesieniu
do gruntéow okreslonych w studium jako grunty rolne oznaczone symbolami R, niezaleznie od usytuowania
w poszczeg6lnych podobszarach. Utrata wartoSci nieruchomoéci powoda w zwigzku z wprowadzeniem strefy
ograniczonego uzytkowania ogranicza sie zatem do zabudowanej czeSci dzialki nr (...)w obszarze istniejacej zabudowy
(obszar 0,13 ha) oraz do pélocnej czesci dzialki nr(...)w obszarze istniejacej linii zabudowy, ktora na sasiednich
dzialkach wynosi ok. 45 metréw od drogi (obszar 2350 mkw).

Warto$¢é rynkowa dzialki zabudowanej nr(...)wynosi 160 000,00 zlotych. Wskaznik utraty warto$ci nieruchomosci
zabudowanych dla podobszaru A strefy ograniczonego uzytkowania ksztaltuje sie na poziomie 9,9 %. Spadek warto$ci
dzialki nr (...) wynosi 11 610 zlotych

(dowdd: opinia bieglego K. N. - k. 256 - 314).

Warto$¢é robdt niezbednych dla zapewnienia odpowiedniego klimatu akustycznego budynku mieszkalnego, przy
zastosowaniu wariantu wymiany istniejacych okien na okna o klasie akustycznej OK2 stanowi kwote brutto 33 720,00
zlotych.

(dowdd: opinia uzupehiajgca bieglego K. N. - k. 434-440)

Powyzszych ustaleni Sad dokonat na podstawie dowodéw z powolanych dokumentéw, ktérych prawdziwosci nie
kwestionowala zadna ze stron, a Sad nie znalazl Zadnych podstaw, by czynié¢ to z urzedu. Ponadto wykorzystano
sporzadzone na potrzeby niniejszego postepowania opinie bieglych. W zakresie ustalenia utraty warto$ci rynkowej



nieruchomo$ci powoda i kosztéw rewitalizacji akustycznej Sad dysponowal dwoma opiniami bieglych z zakresu
budownictwa — J. O. (1) i K. N. (2). Wnioski tych opinii byly rozbiezne. Dokonujac ich oceny pod katem fachowosci
i prawidlowoSci rozumowania, w zestawieniu z pozostalym materialem dowodowym, Sad opart sie na opinii K.
N. (2). Opinia tego bieglego w zakresie kosztoéw rewitalizacji akustycznej wydana zostala w oparciu o zakres
niezbednych do wykonania prac wskazany w opracowaniu Katedry Akustyki i Multimediow Politechniki (...), ktorej
ustaleniami nie dysponowal J. O., a ktéry wyraznie wskazal, Ze nie posiada wiedzy specjalistycznej w zakresie
izolacji akustycznej i w zwigzku z tym szczeg6lowa weryfikacja podanych przez niego danych winna by¢ dokonana
przez wlasciwego specjaliste (k. 75 akt). W zakresie utraty warto$ci rynkowej natomiast K. N. oparl sie nie tylko
na analizie transakcji rynkowych, przy czym nalezy zauwazy¢, iz takowe w bezpos$rednim sgsiedztwie lotniska
w odniesieniu do nieruchomosci zbudowanych po 12 kwietnia 2010r. nie wystepowaly. Biegly zwrocil uwage, iz
trend w zakresie spadku wartosci rozpoczal sie wraz z powstaniem lotniska w L., tj. w roku 1957, a niski popyt
wynika z ucigzliwoSci zwigzanej z immisja halasu oraz ograniczeniem mozliwoéci inwestycyjnych. Uchwala sejmiku
sankcjonuje wystepujacy, lecz dotychczas nieuregulowany stan ucigzliwos$ci. W przeciwienstwie do opinii J. O., opinia
K. N. zostala bardzo szczegbélowo uzasadniona i zawiera gruntowng analize rynku, nie tylko w aspekcie czasowym,
lecz rowniez lokalizacyjnym. Ponadto w opinii uzupelniajacej K. N. odpowiedzial na watpliwoéci i pytania stron,
ustosunkowat sie do stawianych zarzutéw i w spos6b wyczerpujacy wyjasnil i uzasadnil, a w konsekwencji réwniez
podtrzymal swoje wezedniejsze stanowisko.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Powoddztwo R. K. zastuguje na czesciowe uwzglednienie.

Stosownie do treSci art. 129 ust. 2 ustawy Prawo ochrony §rodowiska z 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2008 roku Nr
25, poz. 150 z pbdzn. zm.), w zwigzku z ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomo$ci jej wlasciciel moze zgdac
odszkodowania za poniesiona szkode. Szkoda obejmuje rowniez zmniejszenie warto$ci nieruchomosci. Przestankami
wynikajacej z powyzszej regulacji odpowiedzialnoéci sa: wejScie w zycie rozporzadzenia

lub aktu prawa miejscowego powodujacego ograniczenie sposobu korzystania

z nieruchomosci, szkoda poniesiona przez wlaSciciela nieruchomosci, jej uzytkownika wieczystego lub osobe, ktorej
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci i zwigzek przyczynowy miedzy wprowadzonym ograniczeniem sposobu
korzystania z nieruchomoéci a szkoda.

W niniejszej sprawie powod wskutek wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, obejmujgcego stanowiaca
jego wlasno$¢é nieruchomos$é ponidst szkode polegajaca na ograniczeniu w sposobie korzystania z niej, a w
konsekwencji zmniejszeniu jej wartosci, niezaleznie od szkody zwigzanej z kosztami rewitalizacji akustycznej budynku
mieszkalnego. Wskutek ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania uchwala Sejmiku Wojewodztwa (...)
Nr (...) w podobszarze A, na terenie ktérego usytuowane sg dzialki nr (...), wprowadzono ograniczenia dotyczace
w szczeg6lnodci zakazu zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, co powoduje degradacje mieszkaniowej funkcji
urbanistycznej. Wskaza¢ nalezy, ze w zwigzku z ustanowieniem obszaru ograniczonego uzytkowania pozostaje
nie tylko obnizenie warto$ci nieruchomosci, bedace nastepstwem ograniczen przewidzianych bezposrednio w
treéci uchwaly o utworzeniu obszaru (zwlaszcza dotyczacych ograniczen zabudowy), lecz takze obnizenie wartoSci
nieruchomosci wynikajace z tego, ze wskutek wejsScia w zycie rozporzadzenia doszto do zawezenia granic wlasnosci
(art. 140 k.c. wzw. z art. 144 k.c.), a tym samym Scie$nienia wylacznego wladztwa wlasciciela wzgledem nieruchomogci
polozonej na obszarze ograniczonego uzytkowania. Pow6d nie moze bowiem skutecznie dochodzi¢ zaniechania
immisji w postaci generowania przez lotnisko nadmiernego halasu, czyli realizowa¢ uprawnien zwigzanych z
podejmowaniem dzialan ochronnych wobec swojej wlasnosci (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 18
listopada 2010 1., I ACa 884/10, lex 756735).

Wobec powyzszego oraz majac na uwadze opinie bieglego rzeczoznawcy K. N., Sad Okregowy ustalil warto$¢ szkody
z tego tytulu na kwote 35 740,00 zlotych.



Stosownie do treéci art. 136 ust. 3 w/w ustawy, w razie okreslenia na obszarze ograniczonego uzytkowania wymagan
technicznych dotyczacych budynkéw szkoda, o ktérej mowa w przepisie art. 129 ust. 2 ustawy, sa takze koszty
poniesione w celu wypelnienia tych wymagan przez istniejace budynki.

Uchwala Sejmiku Wojewddztwa (...) nr (...) wprowadzila wymodg zastosowania w istniejacych budynkach
zabezpieczen zapewniajgcych izolacyjno$é Scian zewnetrznych, okien, drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i
stropodachéw, zgodnie

z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosSci przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych. Obowiazek naprawienia szkody po stronie pozwanej polega zatem na uiszczeniu odpowiedniej
sumy pienieznej, odpowiadajacej wartosci prac koniecznych do wykonania wskazanych nakladéw rewitalizacyjnych.
Poniesienie tych nakladéw pozwoli na unikniecie halasu przekraczajacego poziomy normatywne,

a tym samym na korzystanie z budynku zgodnie z jego przeznaczeniem. Ewentualne podwyzszenie komfortu jako
~skutek uboczny” rewitalizacji nie moze w ocenie Sadu uzasadniaé obnizenia naleznego odszkodowania, bowiem
wlaéciciel budynku mieszkalnego winien otrzymaé pelng rekompensate kosztow utworzenia w nim warunkéw
zapewniajacych ochrone prze szkodliwymi dla zdrowia skutkami halasu. Potencjalne podwyzszenie standardu
budynku jest rowniez niejako kompensowane przez obnizenie atrakcyjnodci rynkowej wynikajace z polozenia w
strefie, w ktorej wystepuja okreSlone niedogodnos$ci. Trzeba pamietaé, ze og6lnie obowigzujace przepisy prawa
budowlanego nie przewiduja wobec inwestoréw zadnych obowiazkéw i sankcji w razie niezapewnienia wlasciwego
klimatu akustycznego budynku mieszkalnego. Zrédlem powstania obowigzku odszkodowawczego jest wprowadzenie
koniecznoSci sprostania okreSlonym wymogom przekraczajacym obowiazujace w budynkach istniejacych poza strefa
ograniczonego uzytkowania. Z tego wzgledu koszty zwigzane z zapewnieniem w budynku powoda wlasciwego klimatu
akustycznego sa bezposrednim uszczerbkiem zwigzanym z ustanowieniem strefy ograniczonego uzytkowania.

Budynek przeznaczony na potrzeby mieszkaniowe wymaga ochrony akustycznej, podlegajac tym samym ochronie
przed halasem na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Budynek powoda nie spelnia
obowiazujacych wymogoéw i nie zapewnia nalezytego klimatu akustycznego. W celu ochrony akustycznej konieczne
jest poczynienie nakladéw, ktérych lgczne koszty biegly okreslil na kwote 33 720 zlotych. Zakres koniecznych do
wykonania w tej mierze prac wynikal bezposrednio z opinii Politechniki (...), natomiast biegly K. N., okre$lajac jedynie
nastepczo ich warto$¢, przyjal rozwigzania uwzgledniajace stan istniejacy w dacie sporzadzania opinii, zapewniajace
spelnienie wymagan akustycznych przy optymalizacji kosztow. Nalezy zauwazy¢, ze zakres niezbednych prac w
odniesieniu do okien zostal oznaczony wariantowo. W ocenie Sadu Okregowego nalezato przyjac¢ wariant drozszy,
tj. uwzgledniajacy wymiane okien. Tanszy - przy zastosowaniu dostawienia okien dodatkowych biegly oszacowal na
30 400 zlotych. W tej kwestii Sad mial na uwadze konieczno$¢ zapewnienia zachowania waloréw estetycznych oraz
komfortu uzytkowania.

W zwigzku z tym Sad uznal, iz R. K. przysluguje odszkodowanie w lacznej wysokosSci 69 460 zlotych, natomiast w
pozostalym, zakresie powodztwo podlega oddaleniu.

O odsetkach od zasadzonego roszczenia Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c., zasadzajac je od dnia 25
stycznia 2012 roku — tj. od dnia nastepnego od doreczenia pozwu stronie pozwanej. Termin spelnienia §wiadczenia
odszkodowawczego nie jest oznaczony, ani nie wynika z wlaéciwoéci zobowigzania, jego wymagalno$c nalezy okreslac
zgodnie z art. 455 k.c., a wiec niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania zobowigzania. Zatem roszczenie
odszkodowawcze staje sie pienieznym po skonkretyzowaniu jako zadania zaplaty okre$lonej sumy. Op6znienie w
zaplacie po takim wezwaniu rodzi roszczenie o zasadzenie odsetek ustawowych, zgodnie z art. 481 § 1 k.c.

Zaden przepis ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo o ochronie $rodowiska, (art. 129 — 136), ktéra stanowi
podstawe odpowiedzialnoSci pozwanego, nie przewiduje konieczno$ci ustalenia przez sad wysokosci odszkodowania.
Wyrok sadu w tym zakresie nie ma charakteru konstytutywnego, nie jest zatem zrédlem zobowigzania pozwanego do
zaplaty, pozostaje nim ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci. Szkoda powstaje w dacie wejScia w zycie
uchwaly wprowadzajacej strefe ograniczonego uzytkowania i w sprawie niniejszej brak jest podstaw do przyjecia, ze



ustalona kwota odszkodowania odbiega w jakimkolwiek stopniu od wartosci szkody wlasnie z tej daty, co mogloby
stanowi¢ podstawe zasadzenia odsetek od daty wyrokowania.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c., znoszac je wzajemnie miedzy stronami.

O zwrocie wydatkow poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa, Sad orzekl

na podstawie art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, nakazujac je pobraé stosunkowo do wyniku
sprawy - odpowiednio - w kwocie 5 230,92 zlotych od powoda z zasgdzonego roszczenia i w kwocie 5 230,92 ztotych
od pozwanego. Zgodnie bowiem z trescia art. 94 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych Skarb Panstwa
nie ma obowigzku ponoszenia jedynie oplat sadowych, co nie dotyczy poniesionych w toku procesu wydatkow.



