Sygn. akt I C 492/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 23 pazdziernika 2023 r.
Sad Okregowy w Sieradzu I Wydzial Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Przemystaw Majkowski
Protokolant : Kinga Brocka
po rozpoznaniu w dniu 16 pazdziernika 2023 r. w Sieradzu
na rozprawie
sprawy z powodztwa B. (...) (...) z siedziba w G.
przeciwko B. P.
o zaplate

zasadza od pozwanego B. P. na rzecz powoda B. (...) (...) z siedziba w G. kwote 357.338,00 ( trzysta piecdziesiat
siedem tysiecy trzysta trzydzie$ci osiem 00/100 ) zt z odsetkami umownymi za opdznienie liczonymi wedlug zmiennej
stopy procentowej odpowiadajacej czterokrotnosci wysokoéci stopy kredytu lombardowego Narodowego Banku
Polskiego w stosunku rocznym nie wyzszymi niz odsetki maksymalne za opdznienie liczonymi od dnia 31 sierpnia
2022 r. 7 zastrzezeniem pozwanemu prawa powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie
odpowiedzialnoSci do nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Sieradzu, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW Nr (...) oraz obciagzajgcej ta nieruchomos$é hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 799.586,86
( siedemset dziewietdziesiat dziewiec tysiecy piecset osiemdziesiat szes¢ 86/100) zl,

zasadza od pozwanego B. P. na rzecz powoda B. (...) (...) z siedzibg w G. kwote 28. 684,00 ( dwadzieScia osiem tysiecy
sze$Cset osiemdziesiat cztery ) zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 10.800,00 ( dziesieé tysiecy osiemset )
z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego, z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia uprawomocnienia
niniejszego wyroku do dnia zaplaty,

zasadza od Skarbu Panistwa — Sadu Okregowego w Sieradzu na rzecz rady prawnego K. K. kwote 13.284,00 ( trzynascie
tysiecy dwieScie osiemdziesigt cztery ) zl brutto tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej ustanowionej
dla pozwanego B. P. z urzedu.

Sygn. akt I C 492/22

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 05 wrze$nia 2022 r. (data wplywu) pelnomocnik powoda B. (...) (...) z siedziba w G. wnidst przeciwko
B. P. 0 zasagdzenie od pozwanego B. P. na rzecz powoda:

kwoty 357.338,00 zl wraz z odsetkami umownymi stanowiacymi czterokrotnos¢ stopy lombardowej NBP nie wyzszymi
jednak niz dwukrotno$¢ wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie, liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia
zaplaty, z zastrzezeniem pozwanemu prawa powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie



odpowiedzialno$ci do nieruchomoéci, dla ktérej Sad Rejonowy w Sieradz, Wydzial VI Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer (...) oraz obciazajacej ta nieruchomo$¢ hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 799.586,86 zl;

kosztow procesu, w tym koszty zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz kosztéw oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa w wysokos$ci 17,00 zl i kosztéw odpisu z ksiegi wieczystej w wysokoéci 20 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

W sprzeciwie od wydanego 16 wrzesnia 2022 roku przez Sad Okregowy w Sieradzu nakazu zaplaty w sprawie I Nc
336/22, pozwany a nastepnie jego pelnomocnik ustanowiony z urzedu, wniesli o oddalenie powodztwa w caloéci jako
niezasadnego, oraz o zasadzenie od powoda zwrotu kosztéw postepowania.

Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Dnia 19 czerwca 2008 r. pomiedzy (...) Bank S.A. z siedzibg we W. a I. K. zostala zawarta umowa kredytu hipotecznego
wPLNnr (...) (...) na podstawie ktorej kredytobiorczyni otrzymata kredyt w kwocie 399.793,00 zl, zmieniona aneksem
z dnia 18.02.2013 r.

Jako prawne zabezpieczenie splaty udzielonego kredytu ustanowiona zostala hipoteka umowna kaucyjna do kwoty
799.586,86 zl na nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Sieradzu, Wydzial VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer (...). Nieruchomo$¢ ta stanowi aktualnie wlasno$é¢ pozwanego B. P..

(umowa kredytu hipotecznego k. 10-12v; aneks k. 13-15; odpis ksiegi wieczystej k. 16-20)

Z uwagi na to, ze kredytobiorczyni nie wywiazala sie ze swoich zobowiazan, Bank wezwal ja do zaplaty a nastepnie po
uplywie terminu wypowiedzial umowe kredytu pismem z dnia 21.12.2016 r. Roszczenie stalo sie wymagalne w dniu
10.02.2017 T.

(wezwanie do zaplaty k. 21; wypowiedzenie umowy k. 22)

Nastepnie Bank wystapil przeciwko kredytobiorczyni z powddztwem, na podstawie ktérego Sad Okregowy we
Wroclawiu w sprawie prowadzonej pod sygn. akt I Nc 555/17 w dniu 16.05.2017 r. wydal prawomocny nakaz zaplaty.
Na podstawie wskazanego tytulu wykonawczego prowadzone bylo przeciw kredytobiorcy postepowanie egzekucyjne,
ktoére do chwili obecnej pozostaje bezskuteczne.

(bezsporne; nakaz zaplaty k. 23)

Dnia 14.06.2021 r. pomiedzy Bankiem (...) S.A. jako zbywca a powodem jako nabywcg zostala zawarta umowa cesji
wierzytelno$ci, na podstawie ktdorej powdd nabyl wierzytelnosé przystugujaca bankowi wobec pozwanego, wynikajaca
z umowy kredytu wraz z wszelkimi wynikajacymi z niej prawami oraz zabezpieczeniami. Fundusz uiécil cene w
wykonaniu tej umowy oraz zostal ujawniony jako wierzyciel hipoteczny w przywolanej wezeéniej ksiedze wieczyste;.

(umowa cesji k. 24-37 wraz z zalagcznikami k. 38v-39; o§wiadczenie k. 41; zawiadomienie o cesji k. 47-48v; odpis ksiegi
wieczystej k. 16-20)

Powod pismem z dnia 02 sierpnia 2022 r. wezwal pozwanego do splaty zobowiazania w zakresie objetym hipoteka.
(wezwanie do zaplaty k. 44-45)

Ustalajac stan faktyczny w sprawie Sad oparl sie na dokumentach znajdujacych sie w aktach sprawy. Powyzszy
stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zaoferowanych przez strony dowodéw w postaci m. in.: umowy kredytowej,
umowy cesji, prawomocnego nakazu zaplaty oraz odpisu z ksiegi wieczystej. Ich autentyczno$é i wiarygodnos$é nie
zostala skutecznie zakwestionowana w toku procesu przez strony, nie budzila réwniez watpliwosci Sadu. Dokumenty
pochodzace stricte od powoda mialy co prawda walor wylacznie dowodow z dokumentow prywatnych, tj. zgodnie z
przepisem art. 245 k.p.c., stanowily dowod tego, ze osoby, ktore je podpisaly zlozyly o§wiadczenie objete ich trescia,



jednakze Sad uznal, ze sa one wystarczajace do poczynienia ustalen faktycznych w sprawie i weryfikacji zasadnosci
roszczenia powoda. W postepowaniu cywilnym dokument prywatny stanowi dowod tego, ze osoba, ktéra go podpisala,
zlozyta o§wiadczenie zawarte w dokumencie. Autentyczno$é dokumentow prywatnych i urzedowych oraz prawdziwo$é
tresci dokumentéw urzedowych nie byta kwestionowana przez zadna ze stron w oparciu o tresé¢ art. 232 k.p.c. w zw.
z art. 252 k.p.c. i art. 253 k.p.c. Takze Sad nie znalazl podstaw do tego, aby uczynié to z urzedu. Tym samym okazaly
sie one przydatne w sprawie, stajgc sie podstawg powyzszych ustalen faktycznych.

Sad nie dostrzegl potrzeby chociazby uzupelienia materialu dowodowego o dowod z przestuchania stron (strony).
Dowdd z przestuchania w charakterze strony ma bowiem jedynie charakter uzupelniajacy, nie jest on obligatoryjny
(Wyrok SA w Warszawie z dnia 23 lutego 2017 r., sygn. VI ACa 1979/16). Nie nalezy zatem dopuszcza¢ dowodu
z przestuchania stron, jezeli sad za pomoca innych §rodkéw dowodowych wyrobi sobie przekonanie co do stanu
faktycznego i zgloszonych przez strony zadan.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Whiesione powbdztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calosci.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, w celu zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelno$ci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obcigzyé prawem, na
mocy ktorego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomo$ci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia,
iz pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlaciciela nieruchomoéci (hipoteka).

W niniejszej sprawie nie ulegalo watpliwosci, iz strona powodowa skutecznie nabyla wierzytelno$¢ przystugujaca
bankowi przeciwko kredytobiorczyni I. K., wobec ktorej obowiazek zaplaty na rzecz banku zostal stwierdzony
prawomocnym orzeczeniem Sadu Okregowego we Wroclawiu — nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym z
dnia 16 maja 2017 r. wydanym w sprawie I Nc 555/17. Okoliczno$ci podnoszone przez strone pozwana, dotyczace
przykladowo ewentualnej nieskuteczno$ci wypowiedzenia umowy kredytu przez bank nie maja w istocie znaczenia,
albowiem w obrocie prawnym pozostaje prawomocne orzeczenie Sadu (nakaz zaplaty) stwierdzajace obowigzek
zaplaty przez I. K. na rzecz (...) Banku S.A. Nie jest zatem rolg Sadu w niniejszym postepowanie dokonywanie
ustalen, majacych na celu powtarzanie postepowania dowodowego w tamtej sprawie. Jednocze$nie, zwrdcic¢ nalezy
uwage, ze zgodnie z art. 73 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, wlasciciel nieruchomosci niebedacy dtuznikiem
osobistym moze, niezaleznie od zarzutéw, ktére mu przysluguja osobiscie przeciwko wierzycielowi hipotecznemu,
podnosié¢ zarzuty przystugujace dluznikowi oraz te, ktérych dluznik zrzekl sie po ustanowieniu hipoteki. Warto
jednak zwrdci¢ uwage, ze wobec prawomocnie zakonczonego postepowania sagdowego rozstrzygajacego o zasadnosci
dochodzonego przez bank wobec kredytobiorczyni roszczenia, dtuznik osobisty nie moze podnosi¢ aktualnie zarzutow,
ktére by¢ moze mialyby znaczenie w tamtym postepowaniu. Art. 73 u.k.w.h. nie daje podstawy do uznania, ze
wlaéciciel nieruchomos$ci niebedacy dtuznikiem osobistym moze podnosié zarzuty, ktore przystugiwaly dluznikowi
osobistemu i z ktorych dtuznik ten skorzystal. Jesli we weze$niejszym procesie dluznik skorzystal z zarzutu nieistnienia
wierzytelno$ci, czy tez istnienia jej w mniejszym rozmiarze niz wskazywana przez wierzyciela hipotecznego, to
wlaéciciel nieruchomos$ci niebedgcy dluznikiem osobistym nie moze juz skutecznie podnosi¢ tego zarzutu w
procesie wytoczonym przeciwko niemu przez wierzyciela hipotecznego” (wyrok SA w Warszawie z 15.09.2020
r., V ACa 144/20, LEX nr 3102190). W $wietle przepiséw proceduralnych wtasciciel obcigzonej nieruchomosci
ma ograniczone mozliwoéci podnoszenia zarzutéow, gdy sprawa o wierzytelno§¢ hipoteczna toczyla sie przeciwko
dluznikowi osobistemu w postepowaniu sadowym lub administracyjnym i zostala prawomocnie zakonczona na
korzy$é wierzyciela (T. Czech [w:] Ksiegi wieczyste i hipoteka. Komentarz. Tom I1. Hipoteka, Warszawa 2022, art. 73).

Wierzytelno$é, ktora strona powodowa nabyla w drodze cesji od (...) Banku S.A. byla zabezpieczona hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci, ktorej wladcicielem jest pozwany B. P., co wynika z dolaczonego do pozwu odpisu z
ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sieradzu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych. W takiej sytuacji,
powdd moze dochodzié¢ zaspokojenia z nieruchomosci nalezacej obecnie do B. P.. W ocenie Sadu nie ulega watpliwo$ci
przystugiwanie powodowi wyzej wykazanej wierzytelnoéci, gdyz zostaly spelnione wszystkie przestanki warunkujacy



skuteczne dokonanie przelewu wierzytelnoSci. Ujawniono rowniez w ksiedze wieczystej wierzyciela hipotecznego —
powoda.

W ocenie Sadu Okregowego nie stoi na przeszkodzie zaspokojeniu wierzyciela hipotecznego réwniez fakt, iz
pozwany mogt nie otrzymaé odrebnego wypowiedzenia wierzytelno$ci. Warunkiem skutecznoéci powoddztwa
przeciwko wlascicielowi obcigzonej nieruchomoéci jest z reguly wymagalnos$é zabezpieczonej wierzytelnosci. Zgodnie
z art. 78 ust. 1 u.kw.h., jezeli wymagalno$¢ wierzytelnoSci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia, a wlasciciel
nieruchomos$ci obcigzonej nie jest dluznikiem osobistym, wypowiedzenie powinno by¢ dokonane takze w stosunku
do niego. Przepis ten, ustanawiajac wyjatek od zasady akcesoryjnosci, stuzy wzmocnieniu pozycji wlasciciela
obcigzonej nieruchomosci, niebedacego dluznikiem osobistym, przez zapobiegniecie zaskakiwaniu go czynnos$ciami
zmierzajacymi do zaspokojenia dlugu z nieruchomosci. Gdy wlasciciel obcigzonej nieruchomosci nie jest dluznikiem
zabezpieczonej wierzytelnosci, o§wiadczenie to nie ma charakteru wypowiedzenia wierzytelno$ci w §cistym tego slowa
znaczeniu, jest jednak konieczne do zaktualizowania powinno$ci wlasciciela nieruchomosci wynikajacej ze stosunku
hipoteki (Wyrok SN z 6.04.2023 r., II CSKP 491/22, OSNC 2023, nr 11, poz. 112). W realiach niniejszej sprawy
oczywistym dla Sadu Okregowego pozostaje, iz pozwany mial pelng §wiadomoé¢ istnienia wierzytelnos$ci wobec
dluzniczki osobistej. Z kolei co najmniej od dnia doreczenia mu pozwu mial réwniez §wiadomos$é wypowiedzenia
mu umowy — wezedniejsze wezwanie do zaspokojenia wierzyciela hipotecznego z kolei nie jest relewantne z punktu
widzenia ograniczonego zadania strony powodowej, nie obejmujacego chociazby zasadzenia odsetek.

W ocenie Sagdu Okregowego, zgromadzony material dowodowy, skladajacy sie w duzej mierze z dokumentow
prywatnych, o ktérych byla mowa we weze$niejszej czeSci uzasadnienia jest wystarczajacy do uznania wniesionego
powodztwa za w pelni zasadne. Ewentualna ciezka sytuacja materialna pozwanego lub jego rodziny nie moze
udaremniaé¢ ochrony wierzyciela, ktory na drodze sadowej zdecydowal sie dochodzi¢ naleznej mu sumy z
zabezpieczenia hipotecznego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad stwierdzil, ze powdd w pelni wykazal zasadno$¢ dochodzonego roszczenia w caloscei i
w zwigzku z tym orzeczono jak w punkcie 1. wyroku. Zgodnie z art. 319 k.p.c. jezeli pozwany ponosi odpowiedzialno$c z
okres$lonych przedmiotéw majatkowych albo do wysokoéci ich wartosci, sad moze, nie wymieniajac tych przedmiotow
ani ich wartoéci, uwzglednié powodztwo zastrzegajac pozwanemu prawo do powolania sie w toku postepowania
egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialno$ci. Poniewaz odpowiedzialno$¢ powoda jest $ciSle zwigzana z
zabezpieczeniem hipotecznym ustanowionym na jego nieruchomosci, Sad zastrzegl w wyroku prawo powolywanie
sie pozwanego w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialno$ci do nieruchomosci, dla ktorej
Sad Rejonowy w Sieradzu prowadzi ksiege wieczystg nr (...) oraz obcigzajacej te nieruchomo$¢ hipoteki umownej
kaucyjnej do kwoty 799.586,86 zl.

Jednocze$nie, Sad zasadzil od pozwanego na rzecz powoda 28.684,00 z} tytulem zwrotu kosztow procesu, na ktore
skladaja sie: r6wnowarto$¢ oplaty od pozwu wniesionej przez powoda w kwocie 17.867,00 zl, koszty wynagrodzenia
profesjonalnego pelnomocnika w kwocie 10.800,00 zl wraz z oplata skarbowg od pelnomocnictwa w kwocie 17 zk
Wysoko$¢ wynagrodzenia wystepujacego w sprawie po stronie powoda pelnomocnika ustalono na podstawie § 2 pkt
7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie.
Biorgc powyzsze pod uwage, w zakresie kosztow procesu orzeczono jak w punkcie 2. wyroku.

Poniewaz pozwany byl zastepowany w procesie przez profesjonalnego pelnomocnika ustanowionego z urzedu w osobie
radcy prawnego, w punkcie 3. wyroku zasgdzono od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Sieradzu na rzecz radcy
prawnego K. K. 13.284,00 zl tytulem zwrotu kosztow nieoplaconej pomocy prawnej ustanowionej dla pozwanego
z urzedu. Wysoko$§¢é wynagrodzenia wystepujacego w sprawie pelnomocnika z urzedu ustalono na podstawie §
2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie, podwyzszajac go o nalezny podatek od towardw i ustlug na podstawie § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu.



