Sygn. akt I Ca 47/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 marca 2014 1.

Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy SSO Barbara Bojakowska
Sedziowie SSO Elzbieta Zalewska-Statuch
SSR(del.) Mirostaw Chojnacki

Protokolant sekretarz sagdowy Elwira Kosieniak
po rozpoznaniu w dniu 5 marca 2014 r. w Sieradzu
na rozprawie sprawy

z powodztwa H. K., J. K. i M. K.

przeciwko (...) Radio Spélce z 0.0. w S.

o zniesienie sluzebno$ci gruntowej

na skutek apelacji powoda H. K.

od wyroku Sadu Rejonowego w Sieradzu

z dnia 16 pazdziernika 2013 r. sygn. akt I C 40/13
1) oddala apelacje;

2) zasadza od powoda H. K. na rzecz pozwanego (...) Radio Spé6lka z 0.0. w S. kwote 60 (sze$édziesiat) zlotych tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu przed Sadem drugiej instancji.

Sygn. akt. I Ca 47/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 16 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy w Sieradzu,

w sprawie akt I C 40/13, zpowo6dztwa H. K., M. K.iJ. K. przeciwko (...) Radio Spélce z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedziba

w S. o zniesienie sluzebno$ci gruntowej zni6st stuzebnos¢ polegajaca na mozliwosci korzystania przez pozwanego z
dziatki bedacej w uzytkowaniu wieczystym powodéw potozonej w S., o numerze ewidencyjnym (...), w celu dowozu
paliwa opalowego na dzialke bedaca w uzytkowaniu wieczystym pozwanego polozona w S. o numerze ewidencyjnym
(...), oddalajac powddztwo w pozostalym zakresie.

Ponadto Sad Rejonowy zasadzil solidarnie od powod6w na rzecz pozwanego kwote 45 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania oraz nakazal pobraé na rzecz Skarbu Panstwa - Sagdu Rejonowego w Sieradzu tytulem nie uiszczonych
wydatkéw pokrytych tymczasowo



z sum budzetowych solidarnie od powodéw kwote 50 zl, a od pozwanego kwote 10 zl.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na ustaleniach, ktéore Sad Okregowy w calosci
podziela i przyjmuje za wlasne, a ktérych istotne elementy przedstawialy sie nastepujgco:

Powodowie sg wspétuzytkownikami wieczystymi zabudowanej nieruchomosci polozonej w S., oznaczonej w ewidencji
gruntéw numerem dzialki (...).

Nieruchomo$¢ ta zabudowana jest od strony ul. (...) budynkiem uzytkowym, ktérego cze$¢ o powierzchni 157 m? jest
przez powodow najmowana na podstawie umowy najmu z dnia 12 kwietnia 2012 roku. Od strony ulicy (...) dziatka nr
(...) ma brame wjazdowa, za kt6éra znajduje sie utwardzony trylinka plac okalajacy z boku i z tylu budynek, znajdujacy
sie we frontowej czesSci dzialki i laczacy sie z boku z tylem dzialki nr (...), ktérej wspotuzytkownikiem wieczystym jest
pozwany.

Miedzy nieruchomo$ciami, ktérych wspotuzytkownikami wieczystymi sg strony niniejszego postepowania, znajduje
sie brama wjazdowa z furtka. Kamienica, znajdujaca sie przy ul. (...), nalezaca do pozwanej nie ma bramy wjazdowe;j
od ul. (...).

Od strony ul. (...) kamienica ta ma tylko drzwi wejSciowe, o prze$wicie wynoszacym 147 cm, ktére poprzedzone sa
stopniami schodow. Prze$wit drzwi wej$ciowych od strony podwoérka kamienicy wynosi 100 cm. Za drzwiami znajduja
sie dwa stopnie schodow. Wewnatrz podworka, za kamienica usytuowana na dzialce (...) od strony ul. (...) znajduje
sie teren zielony, a za nim 4 kontenerowe pojemniki na $mieci o pojemnoéci 1100 1.

W dniu 8 listopada 1999 roku, w ugodzie zawartej przed Sadem Rejonowym

w S. w sprawie o sygn. akt I Ns 754/97 o ustanowienie shuzebnoéci, ustanowiono

na rzecz uzytkownika wieczystego dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr (...)

ijednoczeénie wlasciciela nieruchomosci budynkowej znajdujacej sie na opisanej wyzej dzialce pozwanego stuzebnoéc
przejazdu za wynagrodzeniem w kwocie 500 zl rocznie platng do dnia 31 stycznia kazdego roku z gory, poczynajac
od roku 2000.

Strony ugody wskazaly, ze shuzebno$é polegaé¢ bedzie na mozliwosci korzystania

z dzialki (...) dla dojazdu do dzialki (...) w celu: zagwarantowania dostawy paliwa opalowego, wywozu Smieci, w
przypadkach dokonywania przez uprawniong spotke rob6t remontowych

i modernizacyjnych, a takze wtedy gdy zajdzie taka potrzeba w uwagi na dzialanie sily wyzszej albo stanu wyzszej
koniecznos$ci. Pozwana spoétka uiszcza na rzecz powodow

do chwili obecnej kwote 500 zl rocznie z tytulu ugody.

W dniu 24 grudnia 2008 roku pozwana spétka zwroécila sie do wlascicieli nieruchomosei przy ul. (...) w S. z
pisemng propozycja zawarcia na czas nieokre$lony z mocg od 1 stycznia 2009 roku umowy — porozumienia (ugody)
dotyczacego wzajemnych relacji dobrosasiedzkich, w szczego6lnoéci dotyczacych ustanowienia odptatnego prawa do
korzystania przez wlascicieli oraz najemco6w nieruchomosci przy

ul. (...) w S. z mozliwoS$ci nieograniczonego przejécia i przechodu przez nieruchomo$c¢ przy ul. (...) w S. w zamian za
oplate dzierzawng w kwocie 200 zl miesiecznie.

W 2012 roku do nieruchomoéci pozwanego zostala podlaczona sie¢ Przedsiebiorstwa (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoScig w S.. Obecnie pozwana Spétka nie ma juz kotlowni na olej opalowy poniewaz korzysta ona z
ogrzewania z sieci cieplowniczej

Starostwo Powiatowe w S. w odpowiedzi na pismo powoddéw z dnia

27 kwietnia 2012 roku w sprawie zastrzezen dotyczacych wniosku inwestora (...) Radio spotki z 0.0. o wydanie
pozwolenia na budowe budynku oficyny, budowy zadaszenia dziedzinca, remontu strychu poddasza kamienicy oraz
remontu elewacji kamienicy



na dzialce o numerze ewidencyjnym (...) przy ul. (...) oraz braku zgody na obstuge komunikacyjna do celow budowy
przez teren dzialki (...) poinformowat J.

i M. K., ze postanowieniem nr (...) Starosta (...) nalozyl na inwestora obowiazek uzupelienia projektu budowlanego
we wskazanym zakresie i 30 maja 2012 roku pozwana spo6lka przedlozyla uzupeliony projekt budowlany, wskazujac,
ze obstluga komunikacyjna budowy odbywaé sie bedzie wylacznie od strony przestrzeni publicznej. Starostwo
Powiatowe wskazalo, ze wobec powyzszego budowa nie utrudni funkcjonowania terenéw przyleglych.

W dniu 17 lipca 2012 roku pozwany zawart z Gming M. S. bedaca zarzadca drogi gminnej przy ul. (...) porozumienie
dotyczace wstepnych warunkéw korzystania

z pasa drogowego drogi gminnej na czas realizacji inwestycji polegajacej na planowanej przez pozwana spotke
inwestycji polegajacej na budowie budynku oficyny, budowy zadaszenia dziedzinca, remontu strychu poddasza
kamienicy oraz remontu elewacji kamienicy na dzialce o numerze ewidencyjnym (...), w celu zapewnienia realizacji
inwestycji.

W dniu 1 sierpnia 2012 roku pozwany zawart z Z. i S. malzonkami S. bedacymi wspotwlascicielami nieruchomosci
polozonej w S. przy

ul. (...) objetej KW nr SR1 (...), umowe dzierzawy gruntu dla prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomoéci
(...). Umowa zostala zawarta

od 1 sierpnia 2012 roku do 31 grudnia 2013 roku. Jej przedmiotem bylo oddanie w dzierzawe czasowa przez Z. i S.

S. (3) gruntu o powierzchni uzytkowej 30,80 m® znajdujacego sie na terenie posesji przy ul. (...), w celu prowadzenia
inwestycji budowlanej na nieruchomosci przy ul. (...), polegajacej na budowie budynku oficyny, budowy zadaszenia
dziedzinca, remontu strychu poddasza kamienicy oraz remontu elewacji. Umowa ta jest jedyna zawierana prze
rodzicow D. S. z pozwana spdtka odnoénie ww. nieruchomos$ci. W ostatnim okresie przez dzialke Z. i S. S. (3)
przeprowadzone zostalo przylacze centralnego ogrzewania, ktore stanowi wlasnosé Miejskich (...).

W tym samym dniu pozwany zawar} z M. P. umowe dzierzawy grunta

o pow. uzytkowej 55,50 m” polozonego w S. przy ul. (...) od strony

ul. (...) wraz z bramg wjazdowa i komdrki — pomieszczenia gospodarczego

na podworku posesji z dostepem od ulicy (...) dla prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomosci (...). Umowa
zostala zawarta na okres od 1 sierpnia 2012 roku

do 31 grudnia 2013 roku. Przedmiotem umowy bylo tylko i wylacznie oddanie w dzierzawe czasowa przez M. P. gruntu
i pomieszczenia pozwanemu w celu prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomosci przy ul. (...) w S.. M. P. nie
zawierala z pozwang spotka innych uméw dotyczacych czeéci dzialki i nie obcigzala swojej nieruchomosci na rzecz
pozwanego zadna stuzebnoécia. Przed brama M. P.

w toku sprawy ustawiane byly kontenery na $§mieci.

W dniu 23 sierpnia 2012 roku Starosta (...) wydal decyzje moca ktérej zatwierdzil projekt budowlany i udzielil
pozwanemu pozwolenia na budowe budynku oficyny, budowy zadaszenia dziedzinca, remontu strychu poddasza
kamienicy oraz remontu elewacji kamienicy na dzialce o numerze ewidencyjnym (...) z zachowaniem wskazanych w
decyzji warunkow zgodnie z art. 36 ust. 11 art. 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane — w tym spelnienia warunkow
zarzadcy drogi gminnej — Gminy M. S. zawartych

w porozumieniu z dnia 17 lipca 2012 roku dotyczacego obstugi komunikacyjnej inwestycji.

W dniu 6 wrze$nia 2012 roku Starostwo Powiatowe w S. wydalo opinie dotyczaca uzgodnienia lokalizacji obiektu w
postaci przylacza kanalizacji sanitarnej

w S. przy ul. (...) - dziakki nr (...) dokonywanego na zlecenia MPWiK sp6iki z 0. o w S.. Instalacja kanalizacyjna zostala
odebrana latem 2013 roku. Weze$niej pozwana spéltka korzystala w zakresie wywozu nieczysto$ci ptynnych

oraz czyszczenia starego systemu kanalizacyjnego odprowadzajacego Scieki

z nieruchomoéci nr 169 z uslug firmy prywatnej i MPWiK Sp. z 0. 0. w S..



Smieci gromadzone w kublach sa i byly w przeszlo$ci z posesji pozwanej spotki usuwane w rézny sposob, tj. oprocz
wykorzystania przejazdu usytuowanego na posesji znajdujacej sie w uzytkowaniu wieczystym powodéw réwniez z
uzyciem przejécia dzierzawionego czasowo tj. od sierpnia 2012 roku do konica grudnia 2013 roku przez poz2wnego w
celach budowlanych od Panstwa S. i Pani P.. PrzejSciem tym sa w ostatnim okresie wyprowadzane kubly ze §mieciami
doul. (...).

Na nieruchomosci znajdujacej sie w uzytkowaniu wieczystym pozwanej spotki prowadzona jest r6zna dzialalnoéc
gospodarcza, konieczne jest réwniez usuwanie z tej nieruchomosci tzw. $mieci wielkogabarytowych oraz tzw. $mieci
budowlanych — gruzu powstalego w wyniku remontu czy modernizacji budynkéw. Wowczas konieczny jest wjazd na
posesje o numerze ewidencyjnym dzialki (...) przez dzialke (...) samochodéw ciezarowych przystosowanych do wywozu
duzych konteneréw na takie wlasnie $émieci.

Takie wywozy odbywaly sie w przeszlo$ci czesto, poniewaz budynek pozwanych jest stary

i wymaga czestych remontow.

Stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie zgromadzonych w aktach dokumentéw, ktérych prawdziwosci i
autentycznoSci nie kwestionowala zadna ze stron

i ktoérych tresé pozwalala na zakonczenie niniejszego postepowania. Sagd Rejonowy opart

sie roOwniez na zeznaniach przestuchiwanych w sprawie $wiadkéw, a takze na zeznaniach stron postepowania,
ktdre to zeznania w zakresie niezbednym do zakonczenia sprawy tworzyly logiczng cato$¢ w kontekscie dowodow z
dokumentow. Sad Rejonowy pomingl jednoczesnie dowody na okolicznoéci, ktdre nie byly istotne dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy.

W oparciu o powyzsze ustalenia Sad Rejonowy doszedt do przekonania, dokonujac wykladni art. 295 k.c., ze
istniejaca od 1999 roku sluzebnosé polegajaca na mozliwoSci korzystania przez pozwanego z dzialki (...) dla dojazdu
do dzialki (...) w celu: zagwarantowania dostawy paliwa opalowego, wywozu $mieci, zapewnienia dojazdu w celu
dokonywania przez uprawniona spdtke rob6t remontowych i modernizacyjnych, a takze wtedy gdy zajdzie taka
potrzeba w uwagi na dzialanie sily wyzszej albo stanu wyzszej koniecznoSci utracila dla pozwanego znaczenie jedynie
w zakresie zapewnienia dowodu oleju opalowego z chwila podlaczenia nieruchomoéci pozwanej spotki do miejskiej
sieci cieplowniczej i likwidacji kotlowni na olej opalowy.

W ocenie Sadu Rejonowego nadal niezbedne jest korzystanie przez pozwanego

z mozliwoSci przejazdu po dzialce (...) w celu usuwania $mieci, w szczego6lno$ci wielkogabarytowych i gruzu, ktore
gromadzone sa w duzych kontenerach mozliwych

do usuniecia jedynie za pomoca odpowiedniego samochodu ciezarowego oraz wjazdow

w celach remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci pozwanej spotki, ktoéra to z uwagi na stan i wiek budowli z
pewnoscia czesto wymaga ww. rodzaju prac, jak rowniez nie sposéb wykluczy¢ potrzeby przejazdu przez dzialke (...)
duzych pojazdow specjalistycznych

w przypadku sily wyzszej i stanu wyzszej i dlatego Sad Rejonowy uznal, ze w pozostalym zakresie zadanie powodow
jest niezasadne.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze pozwana spotka nadal musi realizowac¢ swoje potrzeby

w ramach ustanowionej na jej rzecz sluzebnoéci w celu zagwarantowania mozliwoéci wywozu $mieci
wielkogabarytowych oraz w przypadkach dokonywania przez nig rob6t remontowych i modernizacyjnych i z uwagi
na dzialanie sily wyzszej lub stanu wyzszej koniecznosci i z tego wzgledu nie mozna przyjaé, ze objeta postepowaniem
stuzebno$¢ stala sie dla niej bezuzyteczna — a jedynie takie stwierdzenie uzasadnialoby zniesienie stuzebno$ci rowniez
co do uprawnien bez zadnego ekwiwalentu.

Jednocze$nie Sad Rejonowy zauwazyl, ze w niniejszej sprawie nie miato znaczenia, w jakich okoliczno$ciach doszlo do
ustanowienia stluzebnosci, ani czy pozwany dysponuje mozliwo$cia czasowego korzystania dla celébw budowy nowego
obiektu oficyny i zadaszenia z gruntéw dzierzawionych do konca 2013 roku od innych niz powodowie wiascicieli
sgsiednich nieruchomoéci.



Wedtug Sadu Rejonowego, nieistotny dla rozstrzygniecia byl charakter relacji pomiedzy stronami oraz plany powodow
co do ewentualnej rozbudowy budynku na dzialce nr (...) i wydzierzawienia przejazdu dotychczasowemu najemcy
pubu oraz potencjalna uciazliwos$¢ stuzebnoéci dla powodow, gdyz kwestie te moglyby odgrywaé role, tylko gdyby
powodowie chcieli uchylic¢ sie od skutkéw prawnych swojego oswiadczenia o ustanowieniu shuzebnosci, jako zlozonego
pod wplywem grozby, badz tez znie$c¢ ja za wynagrodzeniem.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na zasadzie art. 100 k.p.c.

Z rozstrzygnieciem Sadu Rejonowego nie zgodzil sie powod H. K., ktéry wnoszac apelacje, zaskarzyl wyrok w czesci
oddalajacej powodztwo i zasadzajacej

od powodow na rzecz pozwanego zwrot kosztow procesu oraz w czesci dotyczacej pobrania od powodéw na rzecz
Skarbu Panhstwa poniesionych wydatkow, zarzucajac mu:

- sprzeczno$¢ ustalen faktycznych dokonanych przez Sad pierwszej instancji

z materialem dowodowym zebranym w sprawie polegajacym na uznaniu, iz sluzebno$§¢ objeta pozwem jest
pozwanemu niezbedna do wywozu $mieci, w tym wielkogabarytowych i gruzu budowlanego, gdy w rzeczywistoéci
stuzebno$¢ polegajaca na mozliwosSci korzystania z dziatki powodow ,dla dojazdu do dziakki (...) w celu: (...) wywozu
Smieci, w przypadku dokonywania przez uprawniong spolke robo6t remontowych i modernizacyjnych, a takze wtedy,
gdy zajdzie taka potrzeba z uwagi na dzialanie sily wyzszej albo stanu wyzszej konieczno$ci” jest w tym zakresie
bezprzedmiotowa,

- dowolno$é oceny zebranego materialu dowodowego poprzez przyjecie

za wiarygodne zeznan $wiadka D. S.i M. P.oraz pozwanego,

iz dostep poprzez nieruchomos$ci malzonkéw S.i §wiadka P.

do nieruchomosci pozwanego urzadzony jest jedynie dla potrzeb obstugi rob6t budowlanych prowadzonych przez
pozwanego w latach 2012 — 2013,

- wbrew jego stanowisku wyrazonemu w glosie do protokotu rozprawy w dniu

2 pazdziernika 2013 r. Sad przyjal, iz wiarygodnoé¢ uméw zawartych przez pozwanego

z malzonkami S. i M. P. nie jest przez nikogo kwestionowana,

gdy w rzeczywistos$ci zakres korzystania przez pozwanego z ich nieruchomosci powoduje,

iz shuzebnos¢ objeta pozwem stala sie dla pozwanego w calosci zbedna i pozbawiona jakiegokolwiek znaczenia,

- istnienie stuzebno$ci dojazdu na wypadek gdy taka potrzeba zajdzie z uwagi

na dzialanie sily wyzszej lub stan wyzszej koniecznosci mieéci sie w dyspozycji art. 424 k.c.
inie jest formalizowany w stosunkach sasiedzkich poprzez ustanawianie stuzebnosci,

a w tym zakresie shuzebnos¢ od chwili jej ustanowienia nie byla w ogole wykonywana,

co uzasadnia jej zniesienie.

W oparciu o tak sformulowane zarzuty wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa takze
w cze$ci oddalonej przez Sad Rejonowy

i zasadzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow procesu za pierwsza instancje oraz kosztow postepowania
apelacyjnego.

Ponadto wnidst o ponowne przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka D. S.i M. P.w celu udowodnienia, iz pozwana
Spoltka nadal korzysta

zich nieruchomosci w zakresie czynigcym zbedna stuzebnos$é objeta pozwem, gdyz konieczno$c¢ przeprowadzenia tego
dowodu wynika z uplywu czasu na jaki zostala przez nich zawarta umowa z pozwanym oraz o przeprowadzenie dowodu
z fotografii dolaczonych do jego glosu do protokotu rozprawy w dniu 2 pazdziernika 2013 r. na okoliczno$ci wskazane
w tym glosie, gdyz potrzeba przeprowadzenia tego dowodu wynika z jego pominiecia

bez uzasadnienia przez Sad Rejonowy.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda H. K. jest bezzasadna i podlega oddaleniu,

gdyz poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne znajduja umocowanie

w prawidlowo ocenionym materiale dowodowym, jak réwniez wywiedzione w spos6b logiczny na ich podstawie
wnioski, przy prawidlowym uwzglednieniu porzadku prawnego.

Podkreslenia wymaga, ze dla skutecznoéci zarzutu naruszenia przez Sad pierwszej instancji ustalen faktycznych
z zebranym w sprawie materialem dowodowym i jego bledna ocena (art. 233 k.p.c.) nie wystarcza twierdzenie o
wadliwos$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu skarzacego
nie odpowiada rzeczywisto$ci. Konieczne jest bowiem wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych postepowanie Sadu w
tym zakresie. W szczeg6lnoéci skarzacy powinien wskazac, jakie kryteria oceny naruszyl Sad przy ocenie konkretnych
dowodow, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestuszne im je przyznajac.

Postawienie zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c. nie moze bowiem polegaé

na zaprezentowaniu ustalonego przez siebie, na podstawie wlasnej oceny dowodoéw stanu faktycznego. Skarzacy moze
tylko wykazywaé, postugujac sie wylacznie argumentami jurydycznymi, ze Sad razaco naruszyl zasady logicznego
rozumowania oraz do$wiadczenia zyciowego i ze uchybienie to mogto mie¢ wplyw na wynik sprawy. Zas uwzglednienie
przez Sad w ocenie materialu dowodowego powszechnych i obiektywnych zasad doswiadczenia zyciowego nie
usprawiedliwia zarzutu przekroczenia granic swobodnej oceny dowodow

na tej tylko podstawie, ze indywidualne i subiektywne do$wiadczenia strony sa od tych zasad odmienne.

Nie sposodb zgodzié sie ze skarzacym, iz cala sluzebno$¢ istniejaca od 1999 roku,

w szczegblnosci bedaca niezbedna pozwanemu w zakresie wywozu §mieci i zapewnienia dojazdu do dzialki (...) w celu
dokonywania rob6t remontowych i modernizacyjnych, a takze ze wzgledu na dzialanie sily wyzszej, utracila dla dziatki
wladnacej wszelkie znaczenie.

Stusznie Sad Rejonowy podnibsl, ze w przedstawionym zakresie pozwana spotka musi realizowaé swoje potrzeby w
ramach przedmiotowej stuzebno$ci, mie¢ mozliwosé wywozu $mieci, w tym wielkogabarytowych, czy zapewnienia
dostepu do dziatki odpowiednim stuzbom, jezeli zajdzie taka potrzeba. Samo natomiast czasowe korzystanie z
nieruchomo$ci malzonkoéw S. i M. P. nie uzasadnia przyjecia, ze ustalona stluzebno$¢ utracita dla pozwanej spotki
jakiekolwiek znaczenie.

Chybiony jest przy tym zarzut apelujacego, jakoby Sad Rejonowy w dowolny sposob ocenil zeznania D. S. i M. P.
o czasowym udostepnieniu ich nieruchomosci dla potrzeb realizowanej przez pozwanego inwestycji. Zeznania te
zostaly ocenione prawidlowo w powiazaniu z zalaczonymi umowami dzierzawy gruntu, z ktorych wynika ich cel i
czasowy charakter ( dla prowadzenia inwestycji budowlanej). Oceny tych zeznan nie moze zmienic fakt utwardzenia
terenu przez pozwanego, poniewaz obowiazek taki wynika wprost z treSci umowy , ani okoliczno$¢ wykorzystywania
nieruchomodci tych ostatnich w celu oprézniania koszy, czy dostepu do wynajmowanych pomieszczen. Dopiero
zawarcie umowy w formie aktu notarialnego ustanawiajacej na rzecz pozwanej spolki shluzebnosé gruntowa
odpowiadajaca treéci stluzebnosci wynikajacej z ugody, czynilaby zarzut skarzacego za uzasadniony.

Podkreéli¢ w tym miejscu nalezy, ze przepis art. 295 k.c. — zniesienie stluzebno$ci bez wynagrodzenia — moze
znalez¢ zastosowanie dopiero wowczas, gdy shuzebnosé gruntowa nie zwieksza juz w zadnym stopniu
uzytecznosci gospodarczej nieruchomosci wladngcej, a wiec stala sie bezuzyteczna, a z taka sytuacja
nie mamy do czynienia w sprawie niniejszej. Przeslanka utraty znaczenia sluzebnoSci zachodzi wowczas, gdy
shuzebnoé¢ przestala przynosi¢ jakakolwiek korzy$¢ gospodarcza nieruchomosci wladnacej, a wiec gdy przestanki
ustanowienia sluzebnoéci przestaly istnie¢ (S. Rudnicki, Komentarz, 2006, s. 481; S. Rudnicki, G. Rudnicki,
Komentarz, 2009, s. 562). W uzasadnieniu wyroku z dnia 26 listopada 1999 r. (III CKN 467/98, OSNCP 2000, nr 5,
poz. 102) Sad Najwyzszy, dokonujac wykladni art. 295 k.c., wskazal, ze "przestanka zniesienia stuzebnosci gruntowej
na podstawie art. 295 k.c. jest utrata wszelkiego znaczenia shuzebnosci dla nieruchomosci wladnacej. Przy ocenie, czy



przeslanka ta zachodzi, zbedne jest rozwazanie motywow orzeczenia ustanawiajgcego stuzebno$¢ drogi konieczne;j.
Znaczenie shuzebnos$ci drogi koniecznej okresla bowiem tresé art. 145 § 1 k.c. Stosownie do tego przepisu, droga
konieczna zapewnia¢ ma odpowiedni dostep do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw
gospodarczych. Oznacza to, ze droga konieczna traci wszelkie znaczenie dla nieruchomosci wtadnacej, jezeli nie jest
przydatna dla jej dostepu do drogi publicznej ani do budynkéw gospodarskich

Ponadto warto zwr6cié uwage, ze ma znaczenia dla bytu roszczenia o zniesienie stuzebnosci, czy i w jakim stopniu
istniejaca formalnie stuzebno$¢ jest ucigzliwa dla wlasciciela nieruchomos$ci obcigzonej. Jak wynika natomiast z
ustalonych okoliczno$ci faktycznych, stuzebnoéc¢ obcigzajaca nieruchomosé skarzacego na rzecz pozwanego ma
istotne znaczenie dla nieruchomos$ci wladnacej, bowiem zwieksza jej uzytecznosé, co bylo niewatpliwie celem jej
ustanowienia.

Trzeba réwniez zauwazy¢, jak to poprawnie zrobil Sad Rejonowy,

ze w przedmiotowej sprawie nie maja znaczenia okoliczno$ci zawarcia przez pozwanego umoéw dzierzawy z innymi
wla$cicielami sgsiednich nieruchomoéci, gdyz jak wynika z ustalen faktycznych, mialy one jedynie charakter czasowy.
Zbedne bylo przy tym ponowne przestuchiwanie w charakterze §wiadkéw wiascicieli nieruchomo$ci, ktérzy zawarli
umowe dzierzawy na okoliczno$¢ korzystania z ich nieruchomosci przez strone pozwang, poniewaz jak juz podniesiono
wyzej nie samo faktyczne korzystanie z ich nieruchomos$ci ma znaczenie, ale prawne zagwarantowanie dostepu
nieruchomosci pozwanej sp6tki do drogi publiczne;j.

Z tych wszystkich wzgledow, apelacja powoda na podstawie art. 385 k.p.c. podlegata oddaleniu.

O kosztach procesu za instancje odwolawcza Sad Okregowy orzekl na podstawie

art. 98 § 1 k.p.c. wzw. z art. 108 § 1 k.p.c. i § 6 pkt 1, § 13 ust. 1 pkt 11 § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t. j. Dz. U. z 2013 r. 461) obciazajac nimi powoda.

7/ (..).



